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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE
PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

GeméB der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie iiber die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung). Die Numerierung erfolgt in der Reihenfolge der
Planzeichenverordnung.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§$ 9 Abs. 1, Nv. I BauGB)

131 GE Gewerbegebict gem. § 8 Bau NVO ohne Abs, 3.1

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben, gelten folgende
Werte:

2.1 1,6  Geschofflichenzahl gem. § 17, Abs. 1 Bau NVO
2.5 0,8  Grundflachenzahl gem. § 17, Abs. 1 Bau NVO
27 II Zahl der Vollgeschosse

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN, BAULINIEN (§ 9 Abs. I, Nr. 2 BauGB, $§22
und 23 BauNVO)

3.1 O Offene Bauweise

35 O Baugrenze



6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

6.1 Strallenverkehrsflache mit Angabe der
Ausbaubreite

6.1.1 Offentlicher Geh- und Radweg mit Angabe der
Ausbaubreite

6.2 Straflenbegrenzungslinien

8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNG (gem. § 9 Abs. 1, Nr. 13,
$94bs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

8.1 _— Hauptabwasserleitung mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliche

9. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 15 BauGB)

9.1 SETETERTINENE Offentliche Griinfliche

10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§9, Abs. 1, Nr. 16 und Abs. 6 Bau GB)

Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirt-
schaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des WasserabfluBes (Regenwasserriickhalte-
becken)

10.2

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT 8§ 5 Abs. 6,
$9Abs. 1, Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umpgrenzung von Flichen fiir Mafinahmen der
Landschaftspflege gemdf} Planeinschrieb (sh.
auch textliche Festsetzungen)

13.1




13.2

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.5
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Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
lagerichtig zu pflanzen

Fliche fir das Anpflanzen von Biumen und
Strauchern, nihere Festlegung siche textliche
Festsetzungen und Regelquerschnitte.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6
Bau GB)

bei schmalen Flichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)



0.1

0.2

0.3

ZEICHENERKLARUNG F{UR DIE
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PLANLICHEN HINWEISE

Vorhandene Grundstiicksgrenzen mit
Grenzsteinen

Flurstiicknummern
Vorgesehene Grundstiicksgrenzen -
Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer

geordneten baulichen Entwicklung

Hoéhenlinien

TEXTLICHE FESTSETZUN GEN

GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

0.1.1

Teilung im Rahmen der baulichen Nutzung

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

0.2.1 Die Gebiude sind so zu gestalten, daB sie sich in stddtebaulicher
architektonischer Hinsicht dem Orts- und Landschafisbild har-
harmonisch einfiigen.

022 Im Eingabeplan ist vom Planverfasser die genaue Geldndenei-
gung des bestehenden und des geplanten Gelindes, sowie die
Hohenlage der Strafle im Schnitt darzustellen.

DACHGESTALTUNG !

0.3.1 Dachform:

Satteldacher Flachdicher
Hallenbauten DN 10- 15° ab DN 5°
Birogebiude DN 20 - 30° ab DN 5°
032 Dacheindeckung;

Alle geeigneten harten Dacheindeckungsarten; Farbe ziegelrot,
dunkelbraun und anthrazit. Blecheindeckungen sind nur in vor
genannten Farben zuldssig.

Eine Dachbegriinung ist, genauso wie das Anbringen von So-
laranlagen auﬂPachﬂz‘ichen, ebenfalls zugelassen



0.8 HINWEIS

0.9 GRUNORDNUNG

0.9.1

had

Die Auflenfassaden sind so zu gestalten, daf3 sie sich unauffillig
und unaufdringlich in das Landschaftsbild einfiigen.

Es ist besonders darauf zu achten, daB keine glinzenden oder
lichtreflektierenden Baumaterialien verwendet werden.

Die farbliche Gestaltung der baulichen Anlagen ist mit der zu-
standigen Kreisverwaltungsbehérde festzulegen, wobei Farb-
muster am Bauwerk anzusetzen sind.

Es gilt als Grundsatz der Bayer. Bauordnung, daf3 saubere und
einfache Anstriche verwendet werden. Erwiinscht sind helle und
zarte Tone, zu vermeiden sind dunkle, grelle, bunte und siiBliche
Farben.

An zwei Fassadenseiten konnen zu Reklamezwecken notwendi-
ge Werbezeichen angebracht werden. Die Reklamefliche darf an
einer Wandflache max. 20 % der gesamten Wandflache einneh-
men. Dachaufbauten sind unzulissig.

Empfehlungen:

¢ Sammeln von Regenwasser aus Dachflichen zur
Gartenbewisserung, fiir Toilettenspiilung oder zur
Versickerung.

* Verwendung von Wasserspararmaturen, Spartaste fiir
Toilettenspuilkasten,

¢ Versiegelte Flachen vermeiden

* Passive Sonnenenergie ist itn Sinne der energie- und
klimabewufiten Planung.

¢ Die Ausrichtung der Gebaude erlaubt die Moglichkeit,
Sonnenkollektoren auf den Dachflichen zu installieren.

Textliche Festsetzungen:

Je angefangene 500 m? Grundstiicksfliche ist ein Baum zu
pflanzen. Die Pflanzung hat auBerhalb der festgesetzten Pflanz-
zonen zu erfolgen. Baume, die gem. Punkt 2.2 gepflanzt wer-
den, sind hierbei anrechenbar. Jeder nach dieser Festsetzung
gepflanzte Baum muB iiber eine Griinfliche von mindestens

10 m? verfligen.

Begriinung von Pkw-Stellplatzen auf den Grundstiicken:

- bei Langsstellplitzen ist je 3 Pkw ein Hochstamm ‘

- bei Querparkem ist je 6 Pkw ein Hochstamm

- bei Gegeneinanderparken ist je 12 Pkw ein Hochstamm

zu pflanzen.

Zur Einbindung grofBerer Parkplatze (30 Stellplitze) sind Hek-
kenanpflanzungen vorzunehmen.

Grofle Wandflachen sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.
Artenauswahl Geholze:

Bei festgesetzten Gehélzpflanzungen hat die Artenauswahl
gemaB folgender Artenliste zu erfolgen:



0.4

0.5

0.6

0.7

WANDHOHEN

0.4.1

Max. 9,00 m {iber natiirlichem oder festgesetztem Gelinde.
Die Wandhéhe wird bestimmt gemiB Art. 6 Abs. 3, S. 2 u. 3
BayBO.

VERKEHRSANLAGEN

0.5.1

0.5.2

EINFRIEDUNG

0.6.1

0.6.2

SCHALLSCHUTZ

Pkw-Stellplitze fiir Besucher und Beschéftigte sollen méglichst
in dem vorderen Grundstiickteil zu liegen kommen. Sie sind als
Schotterrasen oder mit Rasengittersteinen abzulegen, eine volli-
ge Oberfldchenversiegelung ist nicht zugelassen fiir die Anlage

neuer Park- und Stellplitze.

Grad der Bodenversiegelung:

Die befestigte Fliche darf nicht mehr als 80 % der
Grundstiicksfldche betragen. Als Befestigungsarten sind
wassergebundene Decken und Pflanzungen asphaltierten oder
betonierten Flachen vorzuziehen.

Zaunarten;
Zuldssig sind Maschendrahtziune mit Pfosten aus Rohrstahl,
Holzlattenzdune und einheimische Hecken.

Zaunhohe:
Max. 2,0 m an seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgren-
zen, max. 1,5 m zur StraB3enseite.

Pfeiler:

Nur beim Eingangs- und Einfahrtstor zuldssig. Max. 1,00 m
breit und 0,40 m tief, nicht hdher als Zaun aus verputztem
Mauerwerk mit Ziegelabdeckung oder aus Sichtbeton.

Pfeilerbreite darf nur bei Unterbringung von Miillbehéltern,
soweit erforderlich, iiberschritten werden.

Eingangs- und Einfahrtstore sind der Zaunart in Material und
Konstruktion anzupassen. n

Alle Zaune sind geldndebiindig herzustellen.

Schallschutzmauern in entsprechender Héhe konnen bei Bedarf
erstellt werden. Sie miissen jedoch frontseitig zur Strafe hin be-
pflanzt werden und entsprechend zuriickversetzt werden.



3.1

5.2

53

5.4

Biume:

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahormn
Betula pendula - Hinge-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Gewdhnliche Esche
Malus sylvestris - Wild-Apfel
Populus tremula - Espe

Prunus avium - Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster - Wild-Birne
Quercus robur - Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Tilia cordata - Winter-Linde

sowie Obstbaume heimischer Arten und Sorten.

Strducher:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
Euonymus eurapasa - Pfaffenhiitchen
Frangula alnus - Faulbaum

Ligustrum vulgare - Gew. Liguster
Lonicera xylosteum - Gew. Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn

Rosa canina - Hunds-Rose
Salix caprea - Sal-Weide
Salix purpurea - Purpur-Weide

Salix cinerea - Grau-Weide
Sambucus nigra Schwarzer-Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder

Allgemeine Vorgaben zu Gehdlzpflanzungen:

Im Bereich der Pflanzzonen hat die festgesetite Bepflanzung
auf jeweils mind. 75 % der Pflanzzonenlinge zu erfolgen.

Baumanteil: In Pflanzungen an aneinanderstoBenden Gewerbe.-
grundstiicken S - 15 %, in sonstigen Pflanzungen: 10 - 30 %,

Pflanzabstinde: 1,0 - 1,5 m,

Mindestpflanzqualititen:

LagemiBig festgesetzte Biume (Berg-Ahorn an Ring- und
KreisstraBe): Hochstamm, 4 x v., StU 18 - 20 cm; sonstige
festgesetzte Einzelbdume: Hochstamm, 3 x V,StU 16 - 18 cm;
Béume in Pflanzzonen: Heister, 2 x V., 150 - 200 cm;
Straucher: 2x V., 60 - 100 cm.

Alle zu pflanzenden Geholze miissen den Giitebestimmungen
des Bundes Deutscher Baumschulen entsprechen. Sie miissen
aus heimischem Saatgut stammen,



5.5

5.6

5.7

6.1

Pflanzzeitpunkt: Die Bepflanzung hat in der auf die Fertigstel-
lung der ErschlieBungsanlagen bzw. Gebiude folgenden
Pflanzperiode zu erfolgen.

Die festgesetzten Bepflanzungen sind vom jeweiligen Grund-
eigentiimer dauerhaft zu erhalten.

Nicht zu verwendene Pflanzen:

Fiir alle privaten Anpflanzungen, die in den Sffentlichen Raum
oder in die freie Landschaft wirken, insbesondere fiir Anpflan-
zungen entlang von Grundstiicksgrenzen gilt:

Buntlaubige Formen, Saulen-, Kugel-, Hinge- und Trauer-
formen von Laubgehslzen, fremdléndische und blau oder gelb
gefdrbte Nadelgehdlze (z. B. Thujen, Scheinzypressen, Blau-
fichten) sowie geschnittene Hecken diirfen nicht verwendet
werden.

MaBnahmen der Landschaftspflege
Offene Regenwassermulde:

Anlegen einer offenen Mulde in Erdbauweise mit flachen
Boschungen zur zeitweiligen Speicherung von eingeleitetem
Oberflachenwasser. Sichern dauerhaft feuchter
Standortbedingungen. Bepflanzung mit Rhrricht.

Bei der Durchfithrung von Baumpflanzungen ist darauf zu ach-
ten, dafl dall Baume in mindestens 2,50 m Entfernung von den
Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG bzw. den
Erdkabeln der OBAG gepflanzt werden,

LaBt sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im
Einvernehmen mit den jeweiligen Versorgungsunternehmen
geeignete Schutzmafnahmen durchzufiihren,

Bei der Anniherung der Pflanzungen von Striuchern an Erd-
kabel ist ebenfalls eine Verstindigung der Versorgungsunter-
nehmen erforderlich, damit die Pflanztiefe sowie die Straucher-
art und deren Wurzelverhalten {iberpriift werden kann.

Pflanzzone {iber Kanal: Pflanzung gemaB Regel-
schnitten und Festsetzungen Punkt 4 und 5, dabei Verzicht;
auf Bidume und Weiden.

Freiflichengestaltungsplan:

Fiir jeden Bauantrag ist ein F reifldchengestaltungsplan
(M= 1:200 oder grifer) unter Beriicksichtigung der
griinordnerischen Festsetzungen zu erstellen.

Daraus miissen Art, Ausmaf und Lage der befestigten Flichen,
Einfriedungen, Stellplitze, Griinflichen, BepflanzungsmaBnah-
men, die Hohengestaltung des Gelidndes sowie die Lage simt-
licher Ver- und Entsorgungsleitungen auf dem Grundstiick er-
sichtlich sein. Der Freiflachengestaltungsplan ist zum Gegen-
stand des Baugeénehmigungsverfahrens zu machen,
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